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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK

JMENEM REPUBLIKY

Krajsky soud v Ostravé rozhodl v senaté slozeném z pfedsedy senatu
Mgr. Jitiho Gottwalda a soudct Mgr. Barbory Berkové a JUDr. Zuzany Snejdrlové,
Ph.D., v pravni véci Zalobce K. H., zastoupeného Ing. M. P., danovym poradcem,
proti Zalovanému Odvolacimu finanénimu fFeditelstvi, se sidlem v Brné,
Masarykova 31, o pfezkoumani rozhodnuti Finanéniho feditelstvi v Ostravé ze dne

25.7.2012, C. j. 4248/12-1401-800231, ve véci stanoveni dané z nemovitosti,

takto:

I. Zaloba se zamita.

Il. Zadny z G&astniki fizeni nema pravo na nahradu nakladd fizeni.

Oduvodnéni:
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Zalobce se podanou Zalobou domaha zrudeni shora oznageného rozhodnuti
Zalovaného, jimz bylo zamitnuto odvolani Zalobce a potvrzen platebni vymér
Finan¢niho ufadu v Opavé (dale jen ,spravni organ |. stupné) ze dne 9. 5. 2012,
C.j. 197532/12/384961806737, ve véci vymefeni Zalobci dané z nemovitosti
za zdanovaci obdobi roku 2012 ve vySi 192.317 K¢&. Zalobce Zzada zruSeni
i rozhodnuti spravniho organu I. stupné.

Zalobce nema zadného sporu se zalovanym o otazky skutkové. Namita,
Ze rozhodnuti Zalovaného je nepfezkoumatelné pokud jde o pravni argumentaci.
Zalobce se domniva, Zze neni povinen platit dan z nemovitosti tak, jak mu byla
vymérena dle ustanoveni § 6 odst. 2 pism. a) zakona €. 338/1992 Sb., nebot €innost,
kterou jakozZto poplatnik dané z nemovitosti vykonava, je pronajem, neni to
podnikani. Pokud na uvedenych pozemcich nékdo podnika, neni to poplatnik.
Zalobce povazuje za absurdni, aby subjektem dané byl pozemek a nikoli danovy
poplatnik, je pfesvédcCen, Ze dan z nemovitosti je vztahem mezi statem, ktery ji chce,
a poplatnikem této dané, nikoli pozemkem. Proto aby bylo mozné takto dan vyméfit,
musi byt spinéno to, Ze pozemek je pouzivan k podnikani pfimo poplatnikem. K této
argumentaci zalobce se Zalovany ve svém rozhodnuti dle Zalobce nijak nevyjadfil.

Zalovany navrhuje zamitnuti Zaloby jako nedivodné a odkazuje
na oduvodnéni zalobou napadeného rozhodnuti. K namitkam Zzalobce dale uvedl,
Ze zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni ucinném od 1. 1. 2012 (dale
jen ,zakon o dani z nemovitosti“) zavedl specialni sazbu dané pro zpevnéné plochy
pozemkl uzivané k podnikatelské cinnosti nebo v souvislosti s ni. Pro stanoveni
zakladni sazby dané z nemovitosti je rozhodné, k jaké podnikatelské Cinnosti je
nemovitost vyuzivana, pfipadné kjaké podnikatelské Ccinnosti slouzi. Zcela
nerozhodna je okolnost, jakym subjektem je podnikatelska cinnost provozovana,
zda vlastnikem Ci najemcem.

Z obsahu spravnich spisu soud zjistil, ze dne 9. 5. 2012 byla spravnim
organem |. stupné platebnim vymérem na dan z nemovitosti na rok 2012 vymérena
Zalobci dan z nemovitosti na rok 2012 v celkové vySi 192.317 KE. Spravni organ
|. stupné zjistil, Ze Zalobce své pozemky pronajal a Ze pronajimané pozemky jsou
zpevnéneé stavbou a Ze jsou uzivané a slouzici podnikatelské Cinnosti, a to v rozsahu
a zpusobem, ktery stanovi vlastnik objektu ve smlouvach o najmu pfedmétnych
zpevnénych ploch. Ponévadz nebylo mozné vymezit rozsah vymeéry zpevnénych
ploch pfedmétnych pozemkl slouzicich jednotlivym &innostem, pouzije se na tyto
pozemky sazba dané podle ustanoveni § 6 odst. 2 pism. a) bod 2 v navaznosti
na ustanoveni § 6 odst. 6 zakona o dani z nemovitosti a nikoli podle ustanoveni § 6
odst. 2 pism. ¢) zakona o dani z nemovitosti, jak v dafiovém pfiznani tvrdil Zalobce.
Proti tomuto platebnimu vyméru podal Zzalobce dne 11. 5. 2012 odvolani,
jez oduvodnil obdobné jako zalobu proti rozhodnuti zalovaného. Zalovany dne 25. 7.
2012 vydal vySe uvedené rozhodnuti. Své rozhodnuti odlvodnil tak, ze zpevnénou
plochou pozemku uzivanou pro podnikatelskou €innost a v souvislosti s ni se rozumi
zpevnéna plocha pozemku, na niz je podnikatelska Cinnost pfimo provozovana
bez ohledu na to, zda ji provozuje pfimo vlastnik pozemku nebo jiny subjekt. To
znamena, ze stanovena podminka je splnéna i v pfipadé zpevnénych ploch
pozemkU, jez jsou v majetku nepodnikatelskych subjektl, pokud jsou tyto plochy
pronajaty Ci poskytnuty podnikateli k jeho podnikani. Dafi z nemovitosti je v danoveé
soustavé dani majetkovou. Dani z nemovitosti je zdarnovan majetek ve vlastnictvi
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nebo drzbé, a to majetek nemovity. Pro stanoveni danové povinnosti danového
subjektu jako poplatnika dané z nemovitosti je rozhodujici spravné urCeni zakladu
dané a uplatnéni sazby dané, a to u kazdého jednotlivého pozemku a stavby zvilast
podle skute€¢ného vyuziti pozemku a nikoli podle formy pravniho ukonu umoznujiciho
uzivani pozemku.

Krajsky soud pfezkoumal napadené rozhodnuti, pfiCemz vychazel
ze skutkového a pravniho stavu, ktery tu byl vdobé& rozhodovani spravniho
organu [§ 75 zak. ¢. 150/2002 Sb., soudniho fadu spravniho, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,s.F.s.“)] a dospél k zavéru, ze zaloba neni divodna.

Krajsky soud rozhodoval o véci samé bez jednani, nebot oba u€astnici s timto
postupem souhlasili (ustanoveni § 51 odst. 1 s.f.s.)

Podle ustanoveni § 2 odst. 1 zakona o dani z nemovitosti pfedmétem dané
z pozemku jsou pozemky na uzemi Ceskeé republiky vedené v katastru nemovitosti.

Podle ustanoveni § 3 odst. 1 zakona o dani z nemovitosti poplatnikem dané
z pozemku je vlastnik pozemku (...).Podle odst. 2 tohoto ustanoveni poplatnikem
dané z pozemku u pronajatych pozemku je najemce, jde-li o pozemky
a) evidované v katastru nemovitosti zjednodusenym zpusobem,
b) spravované Pozemkovym fondem Ceské republiky nebo Spravou statnich
hmotnych rezerv, nebo
c) prfevedené na zakladé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi.

Podle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona o dani z nemovitosti sazba dané Cini
u pozemkd
a) orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadt 0,75 %,
b) trvalych travnich porostd, hospodaiskych lesd a rybnikl s intenzivnim
a prumyslovym chovem ryb 0,25 %.
Podle odst. 2 tohoto ustanoveni sazba dané u ostatnich pozemk( &ini
za kazdy 1 m2 u
a) zpevnénych ploch pozemkdl, uzivanych k podnikatelské €innosti nebo v souvislosti
s ni slouzicich pro

1. zemédélskou prvovyrobu, lesni a vodni hospodarstvi 1,00 KG,

2. prumysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni zemédélskou
vyrobu a ostatni podnikatelskou Cinnost 5,00 K¢,
b) stavebnich pozemkd 2,00 Kg,
c) ostatnich ploch 0,20 K¢,
d) zastavénych ploch a nadvofi 0,20 K&.

Podle ustanoveni § 6 odst. 6 zakona o dani z nemovitosti slouZi-li zpevnéna
plocha pozemku rdznym podnikatelskym c&innostem a nelze-li vymezit rozsahy
vymeéry zpevnéné plochy pozemku slouzici jednotlivym Cinnostem, pouZije se sazba
dané uvedena v odstavci 2 pism. a) bodé 2.

Krajsky soud uzavira, Zze se zcela ztotoziuje s vykladem dle Zzalobce spornych
ustanoveni tak, jak jej ucinil ve svém rozhodnuti Zalovany. Dané obecné se tfidi
podle predmétu zdanéni. V pfipadé dané z nemovitosti jsou touto dani zatiZzeny
pozemky a stavby (§ 1 zadkona o dani z nemovitosti). Pfedmétem zdanéni dané
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z nemovitosti v pfipadé pozemkl jsou podle ustanoveni § 2 odst. 1 zakona o dani
z nemovitosti pozemky na uzemi Ceské republiky vedené v katastru nemovitosti
s vyjimkou pozemkU uvedenych v odst. 2 tohoto ustanoveni. Pro spravné stanoveni
zakladni sazby dané z nemovitosti z hlediska zakona o dani z nemovitosti kromé
dalSich okolnosti je rozhodny fakticky zplUsob uzivani tohoto pozemku, tedy k ¢emu
pozemek slouzi, a nikoli to, kdo jej takto uziva. Proto, pokud pozemky Zalobce byly
spravnim organem |. stupné posouzeny jako pozemky zpevnéné, uzivané a slouzici
pro podnikatelskou Cinnost (proti takovému posouzeni ostatné Zalobce ni¢eho
nenamital ani nenamita), je tato skute¢nost kritériem pro stanoveni pfislusné sazby
dané z pozemku bez ohledu na skuteCnost, Ze pfredmétné pozemky k podnikatelské
¢innosti uziva najemce a nikoli jejich vlastnik.

Co se tyCe poplatnika dané, timto je v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1
zakona zalobce, nebot zakon o dani z nemovitosti v tomto ustanoveni stanovi,
ze poplatnikem této dané je zasadné vlastnik pozemku, s vyjimkami uvedenymi
v dalSich odstavcich tohoto ustanoveni. Z logického vykladu tohoto ustanoveni
je zfejme, Ze najemce je poplatnikem pravé pouze za situaci vymezenych v odst. 2
tohoto ustanoveni (z nichz Zadna se nevztahuje na nyni posuzovanou Vvéc).
Proto nelze pfisvédcit vykladu Zalobce tak, jak jej uvedl ve své Zalobé, tedy zejména,
Ze pro zarazeni do sazby dané z pozemku je rozhodna &innost vlastnika pozemku
na tomto pozemku nebo v souvislosti s nim a nikoli fakticky stav. Soud (shodné
s zalovanym) uzavira, Ze okolnost povinnosti uhradit vy$si dan vilastnikem
jakozto poplatnikem dané ma najit odraz v najemni smlouve, kterou vlastnik
S najemcem uzavira.

Zaloba byla proto jako nediivodna podle § 78 odst. 7 s.f.s. zamitnuta.
O nahradé nakladu fizeni bylo rozhodnuto podle § 60 odst. 1 s.F.s., kdyZ pIné

procesné uspésnému zalovanému nevznikly podle obsahu spisu v tomto soudnim
fizeni Zadné naklady presahujici jeho obvyklou ufedni ¢innost.

Pouc¢eni: Proti tomuto rozsudku je m o zn o podat kasacni stiznost ve Ihaté
dvou tydnu od jeho doru€eni k Nejvy§Simu spravnimu soudu v Brné.

V Ostravé dne 10. dubna 2014

Mgr. Jifi Gottwald
pfedseda senatu



